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Gesetz

iiber die Neuausrichtung der sozialen
Wohnraumversorgung in Berlin
(Berliner Wohnraumversorgungsgesetz — WoVG Bln)

Vom 24. November 2015

Das Abgeordnetenhaus hat das folgende Gesetz beschlossen:

. Artikel 1
Anderung des Wohnraumgesetzes Berlin

Das Wohnraumgesetz Berlin vom 1. Juli 2011 (GVBL S. 319)
wird wie folgt gedndert:

Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:
a) Die Angabe zu § 2 erhilt folgende Fassung:

»§ 2 Anspruch auf Mietzuschuss zur Sicherung tragbarer
Mieten im Bestand offentlich geforderter Wohnungen (Ers-
ter Forderweg)®

b) Nach der Angabe zu § 11 wird folgende Angabe eingefiigt:

§ 11a Sicherung von Bindungen im Bestand 6ffentlich ge-
forderter Wohnungen*

§ 2 wird wie folgt gefasst:

~§2
Anspruch auf Mietzuschuss zur
Sicherung tragbarer Mieten im Bestand
offentlich geforderter Wohnungen
(Erster Forderweg)

(1) Mieterhaushalte im offentlich geférderten Wohnungsbau
(Erster Forderweg) mit einem Einkommen von bis zu 40 Pro-
zent iiber den Einkommensgrenzen nach § 9 Absatz 2 des Wohn-
raumforderungsgesetzes vom 13. September 2001 (BGBL. I
S. 2376), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2. Okto-
ber 2015 (BGBI. I S. 1610) gedndert worden ist, haben auf An-
trag, soweit die weiteren Voraussetzungen vorliegen, einen An-
spruch auf einen Zuschuss zur Miete. Der Anspruch auf einen
Mietzuschuss besteht, hochstens unter Zugrundelegung der an-
gemessenen Wohnflidchen in Absatz 2 und vorbehaltlich der Re-
gelungen in den Absétzen 4 bis 10, in Hohe des Betrages der
Nettokaltmiete, der

a) 30 Prozent des anrechenbaren Gesamteinkommens bei Ge-
bduden bis Energieeffizienzklasse E,

b) 27 Prozent des anrechenbaren Gesamteinkommens bei Ge-
bduden der Energieeffizienzklasse F,

¢) 26 Prozent des anrechenbaren Gesamteinkommens bei Ge-
bduden der Energieeffizienzklasse G oder

d) 25 Prozent des anrechenbaren Gesamteinkommens bei Ge-
bduden der Energieeffizienzklasse H

iibersteigt.
(2) Folgende Wohnfldchen sind angemessen:
a) 50 m? bei einem Einpersonenhaushalt,
b) 65 m? bei einem Zweipersonenhaushalt,
¢) 80 m? bei einem Dreipersonenhaushalt,
d) 90 m? bei einem Vierpersonenhaushalt,

e) zusitzlich 12 m? fiir jede weitere zum Haushalt gehorende
Person.

In Einzelfillen kann die zustindige Stelle eine Uberschreitung
der angemessenen Wohnflachen um bis zu hochstens 20 Prozent
zulassen.

(3) Die mafigebliche Wohnfliche ergibt sich aus dem Mietver-
trag. Das anrechenbare Gesamteinkommen ist nach den §§ 20
bis 24 des Wohnraumforderungsgesetzes zu ermitteln. Die mal-
gebliche Energieeffizienzklasse oder der Endenergiewert ist
dem giiltigen Energieausweis fiir Wohngebdude nach Anlage 6
zu § 16 der Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI.
I S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom
24. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1789) geédndert worden ist, in der
jeweils geltenden Fassung zu entnehmen.

(4) Mieterhaushalte in Wohnungen, die mit 6ffentlichen Mit-
teln in Form von Aufwendungshilfen geférdert wurden und de-
ren erste Forderphase mit einer Dauer von 15 Jahren nach dem
31. Dezember 2002 endete, haben nur dann einen Anspruch auf
einen Mietzuschuss nach Absatz 1, wenn der Mietvertrag vor
dem 1. Januar 2016 abgeschlossen worden ist. Die anrechnungs-
fahige Nettokaltmiete wird bei Wohnungen nach Satz 1 auf
hochstens 10 Euro pro Quadratmeter Wohnflache monatlich be-
grenzt.

(5) Leistungsemptangende nach dem Zweiten Buch Sozial-
gesetzbuch und dem Zwdélften Buch Sozialgesetzbuch erhalten
abweichend von Absatz 1, hochstens unter Zugrundelegung der
angemessenen Wohnflidche gemil Absatz 2, einen Mietzuschuss
in Hohe des Anteils der Bruttokaltmiete, der nach einem Ver-
fahren zur Kostensenkung nicht mehr vom Leistungstriger
tibernommen wird.

(6) Zweckbestimmte Leistungen Dritter zur Senkung der
Mietbelastung, die nicht unter Absatz 5 fallen, sind bei der Be-
rechnung der Mietbelastung gemill Absatz 1 zu beriicksichti-
gen.

(7) Ein Mietzuschuss wird maximal in Hohe von monatlich
2,50 Euro pro Quadratmeter der angemessenen Wohnfldche ge-
méB Absatz 2 gewdhrt. Der in Satz 1 genannte Betrag verdndert
sich am 1. April 2017 und sodann am 1. April eines jeden darauf
folgenden Jahres um den Prozentsatz, um den sich der vom Sta-
tistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex fiir
Deutschland fiir den der Verdnderung vorausgehenden Monat
Oktober gegeniiber dem Verbraucherpreisindex fiir Deutschland
fiir den der letzten Verdnderung vorausgehenden Monat Oktober
erhoht oder verringert hat. Der jeweils gednderte Betrag ist jéhr-
lich zum 1. Januar im Amtsblatt fiir Berlin bekannt zu machen.

(8) Wer einen Mietzuschuss beantragt oder erhélt, hat

1. alle Tatsachen anzugeben, die fiir die Leistung erheblich
sind, und auf Verlangen der zusténdigen Stelle Auskunft zu
erteilen sowie der Erteilung der erforderlichen Auskiinfte
durch Dritte zuzustimmen,

2. Anderungen in den Verhiltnissen, die fiir den Mietzuschuss
erheblich sind, unverztiglich mitzuteilen,

3. Beweismittel zu bezeichnen und auf Verlangen des zusténdi-
gen Leistungstrigers Beweisurkunden vorzulegen oder ihrer
Vorlage zuzustimmen.

Satz 1 gilt entsprechend fiir diejenigen, die einen geleisteten
Mietzuschuss zu erstatten haben. Kommen diejenigen, die einen
Mietzuschuss beantragen oder erhalten, ihren Mitwirkungs-
pflichten nach Satz 1 nicht nach und wird hierdurch die Aufkla-
rung des Sachverhalts erheblich erschwert, so kann die zusténdi-
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ge Stelle ohne weitere Ermittlungen den Mietzuschuss bis zur
Nachholung der Mitwirkung ganz oder teilweise versagen oder
entziehen, soweit die Voraussetzungen des Mietzuschusses nicht
nachgewiesen sind. Der Bewilligungsbescheid muss einen Hin-
weis tiber die Mitwirkungspflichten der Sitze 1 bis 3 enthalten.

(9) Soweit der Bewilligungsbescheid aufgehoben worden ist,
ist ein bereits erbrachter Mietzuschuss zu erstatten. Der zu er-
stattende Betrag ist durch schriftlichen Verwaltungsakt festzu-
setzen. Die Festsetzung soll, sofern der Mietzuschuss auf Grund
eines Verwaltungsaktes erbracht worden ist, mit der Authebung
des Verwaltungsaktes verbunden werden.

(10) Naheres zum Verfahren und zur Vermeidung unbilliger
Harten im Einzelfall regeln Verwaltungsvorschriften der fiir das
Wohnungswesen zustindigen Senatsverwaltung. Diese kann die
Verfahren nach den Absitzen 1 bis 9 auf Stellen auBerhalb der
Berliner Verwaltung (Private) zur Ausfithrung in den Hand-
lungsformen des offentlichen Rechts unter ihrer Fachaufsicht
iibertragen. Der Ubertragungsakt ist im Amtsblatt fiir Berlin zu
veroffentlichen. Der Private unterliegt insoweit den fur die Ber-
liner Verwaltung geltenden Regelungen, insbesondere dem Ber-
liner Datenschutzgesetz und dem Gesetz {iber das Verfahren der
Berliner Verwaltung. Vorverfahren finden nicht statt.*

3. Im Zweiten Abschnitt wird nach § 11 folgender § 11a eingefiigt:

»§ 11a
Sicherung von Bindungen im Bestand
offentlich geforderter Wohnungen

(1) Werden die fiir eine Wohnung als Darlehen bewilligten
offentlichen Mittel ohne rechtliche Verpflichtung nach dem
22. September 2015 vorzeitig vollstandig zuriickgezahlt, so gilt
die Wohnung abweichend von § 16 Absatz 1 des Wohnungsbin-
dungsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. September 2001 (BGBI. I S. 2404), das zuletzt durch Artikel
126 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBLI. I S. 1474)
gedndert worden ist, als 6ffentlich gefordert bis zum Ablauf des
zwolften Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung, lings-
tens jedoch bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Dar-
lehen nach Maligabe der Tilgungsbestimmungen vollstédndig
zuriickgezahlt wiren (Nachwirkungsfrist).

(2) Werden die fur eine Wohnung als Darlehen bewilligten
oftentlichen Mittel auf Grund einer Kiindigung wegen VerstoBes
gegen Bestimmungen des Bewilligungsbescheides oder des
Darlehensvertrages vorzeitig zuriickgezahlt, so gilt die Woh-
nung abweichend von § 15 Absatz 1 Satz 1 Buchstabe b des
Wohnungsbindungsgesetzes als dffentlich gefordert bis zum Ab-
lauf des Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach Mafigabe der
Tilgungsbestimmungen vollstindig zurtickgezahlt worden wa-
ren, ldngstens jedoch bis zum Ablauf des 15. Kalenderjahres
nach dem Jahr der Riickzahlung.

(3) Vorzeitige barwertige Riickzahlungen von Forderdarlehen
(Aufwendungsdarlehen) haben keine Auswirkungen auf das
planméBige Ende der offentlichen Wohnungsbindungen und be-
griinden keine Moglichkeit der Freistellung fiir Wohnungen be-
stimmter Art oder fiir Wohnungen in bestimmten Gebieten.

(4) Allgemeine Freistellungen nach § 30 Absatz 2 des Wohn-
raumforderungsgesetzes sind ausgeschlossen.™

Artikel 2
Gesetz zur sozialen Ausrichtung und Stirkung
der landeseigenen Wohnungsunternehmen
fiir eine langfristig gesicherte
Wohnraumversorgung

§1
Aufgaben und Ziele

(1) Aufgabe der landeseigenen Wohnungsunternehmen ist sowohl
die Sicherung und Erweiterung preisgiinstigen Mietwohnraums in
allen Bezirken fiir breite Schichten der Bevolkerung (Wohnungs-

marktaufgabe) als auch die Hilfestellung zu einer nachhaltigen und
bedarfsgerechten Wohnraumversorgung fiir Haushalte in Berlin, die
auf dem Wohnungsmarkt besonders benachteiligt sind und sich
nicht selbst mit angemessenem Wohnraum versorgen konnen (Ver-
sorgungsaufgabe).

(2) Die landeseigenen Wohnungsunternehmen tragen durch Woh-
nungsneubau, Instandsetzung, Instandhaltung und Modernisierung
bestehenden Wohnraums sowie Ankauf von geforderten und nicht
geforderten Wohnungen zu einem ausreichenden Wohnraumangebot
mit sozialvertrdglichen Mieten bei.

(3) Die landeseigenen Wohnungsunternehmen richten ihre Unter-
nehmensziele insbesondere auch darauf aus, durch Neubau und Zu-
kauf ihren Wohnungsbestand zu erweitern und aut Dauer zu erhalten.
Die Wohnungsunternehmen kaufen dazu gezielt Sozialwohnungen in
der Regel zum Verkehrswert an. Der Zukauf anderer Wohnungsbe-
stiande soll vorrangig innerstidtische Wohnlagen umfassen.

(4) Die landeseigenen Wohnungsunternehmen stellen bei der Pla-
nung und Realisierung ihrer Neubauvorhaben sicher, dass mindes-
tens 30 Prozent der Neubauwohnungen mit Wohnraumforderungs-
mitteln aus dem ,,Sondervermdgen Wohnraumforderfonds Berlin®
errichtet werden.

§2
Wohnungsvergabe und Mietentwicklung

(1) 55 Prozent der jéhrlich freiwerdenden Wohnungen im Bestand
der landeseigenen Wohnungsunternehmen sollen an wohnberechtig-
te Haushalte nach § 3 Absatz 3 bis 5 vergeben werden. Davon sollen
20 Prozent an Wohnberechtigte besonderer Bedarfsgruppen mit zum
Zeitpunkt der Wohnungsvergabe giiltigem Wohnberechtigungs-
schein erfolgen wie Obdachlose, Fliichtlinge, betreutes Wohnen und
vergleichbare Bedarfsgruppen. Die verbleibenden 80 Prozent sollen
vorrangig an Haushalte mit einem Einkommen von 80 bis 100 Pro-
zent der Einkommensgrenze nach § 9 Absatz 2 des Wohnraumforde-
rungsgesetzes vom 13. September 2001 (BGBI. I S. 2376), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2. Oktober 2015 (BGBI. 1
S. 1610) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung ver-
geben werden.

(2) Bewerberinnen und Bewerbern um eine Mietwohnung darf
die Anmietung einer Wohnung nicht allein wegen einer negativen
Bonititsauskunft einer privaten Auskunftei verweigert werden.

(3) Die Mieten der nicht geforderten Neubauwohnungen sollen
nach dem Wohnwert und der Gréfe der Wohnungen gestaffelt wer-
den und fiir breite Schichten der Bevolkerung tragbar sein.

(4) Die landeseigenen Wohnungsunternehmen sollen bei Miet-
erhdhungen bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete nach § 558 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs Folgendes einhalten:

a) Die Miete soll sich innerhalb von vier Jahren um nicht mehr als
insgesamt 15 Prozent erhohen. Mieterhohungen nach den
§§ 559 bis 560 des Biirgerlichen Gesetzbuchs bleiben hiervon
unberiihrt.

b) Die nach Mieterh6hung zu entrichtende Miete soll auf Antrag
des Mieterhaushalts nicht tiber den Betrag erhéht werden, wel-
cher 30 Prozent des vollstidndigen, nachzuweisenden Haushalts-
nettoeinkommens entspricht, wenn fiir diesen Mieterhaushalt
ein Hartefall nach § 3 anerkannt ist.

¢) Die nach Mieterh6hung zu entrichtende Miete soll auf Antrag
des Mieterhaushalts nicht den Betrag tiberschreiten, welcher 27
Prozent des vollstindigen, nachzuweisenden Haushaltsnettoein-
kommens entspricht, wenn fiir diesen Mieterhaushalt ein Harte-
fall nach § 3 anerkannt ist und dieser Mieterhaushalt in einem
Gebdude mit einem Endenergieverbrauchswert gemif dem
Energiecausweis fiir Wohngebdude nach Anlage 6 zu § 16 der
Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. 1 S. 1519),
die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober
2015 (BGBI. I S. 1789) geédndert worden ist, in der jeweils gel-
tenden Fassung, von groBer als 170 kWh/m?/a wohnt.
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(5) Bei Durchfiihrung von Mieterhhungen gemaf § 559 Absatz 1
des Biirgerlichen Gesetzbuchs soll

a) die Nettokaltmiete hochstens um 9 Prozent der aufgewendeten
Modernisierungskosten erhoht werden,

b) die Nettokaltmiete auf einen Betrag begrenzt werden, der die
ortsiibliche Vergleichsmiete zuziiglich der durch die Moderni-
sierung bewirkten Betriebskosteneinsparung nicht {ibersteigt
und

¢) die Hartefallregelung nach Absatz 4 Buchstabe b gelten.

Nach einer Modernisierung soll die Miete nicht mehr als 20 Prozent
iber der ortstiblichen Vergleichsmiete liegen, sofern es sich bei der
Modernisierung nicht um umfassende Modernisierungsvorhaben
handelt.

§3
Hartefille
(1) Die Anerkennung eines Hértefalls erfolgt auf Antrag. Antrags-
berechtigt fiir die Anerkennung eines Hértefalls ist der Mieterhaus-
halt, also jede natiirliche Person, die Wohnraum gemietet hat und
diesen selbst nutzt.

(2) Ein Hértefall gemdl § 2 Absatz 4 Buchstabe b oder ¢ oder § 2
Absatz 5 richtet sich nach der Haushaltsgrée, dem anrechenbaren
Gesamteinkommen des Mieterhaushalts und der Wohnfliche.

(3) Fur die Anerkennung eines Hértefalls diirfen folgende Ein-
kommensgrenzen fiir das Gesamteinkommen des Mieterhaushalts
nicht tiberschritten werden:

a) 16 800 Euro pro Jahr fuir einen Einpersonenhaushalt,
b) 25200 Euro pro Jahr fiir einen Zweipersonenhaushalt,

¢) zusitzlich 5 740 Euro pro Jahr fiir jede weitere zum Haushalt
gehorende Person,

d) zusitzlich 700 Euro pro Jahr fiir jedes zum Haushalt gehrende
Kind.

Das anrechenbare Gesamteinkommen wird von den landeseigenen
Wohnungsunternehmen in Anwendung der §§ 20 bis 24 des Wohn-
raumférderungsgesetzes ermittelt. Wohngeld und &hnliche Leistun-
gen zur Senkung der Mietbelastung werden in die Ermittlungen der
Einkommensgrenzen nach § 2 Absatz 4 Buchstaben b oder ¢ oder
§ 2 Absatz 5 einbezogen.

(4) Fur die Anerkennung eines Hértefalls diirfen folgende Wohn-
flachenobergrenzen nicht {iberschritten werden:

a) 45 m? bei einem Einpersonenhaushalt,
b) 60 m? bei einem Zweipersonenhaushalt,
¢) 75 m? bei einem Dreipersonenhaushalt,
d) 85 m? bei einem Vierpersonenhaushalt,

e) zusitzlich 12 m? fuir jede weitere zum Haushalt gehdrende Per-
son.

(5) Bei Vorliegen besonderer Lebensumstdnde, wie bei kiirzli-
chem Tod eines Haushaltsmitgliedes oder bei Rollstuhlbenutzung,
konnen die landeseigenen Wohnungsunternehmen eine Uberschrei-
tung der Wohnfldchenobergrenze um bis zu 20 Prozent anerkennen.
Dasselbe gilt, wenn die Wohnung Besonderheiten in ihrem Woh-
nungsgrundriss aufweist, welche eine deutlich héhere Wohnflidche
bewirken, als diese bei Wohnungen mit dhnlicher Wohnqualitét iib-
lich ist.

§4
Kiundigung
(1) Die landeseigenen Wohnungsunternehmen wirken durch ge-
eignete MaBinahmen wie Informations-, Beratungs-, Mediations-
und dhnliche Verfahren darauf hin, dass auBerordentliche fristlose
Kiindigungen aufgrund von Mietriickstdnden so weit wie moglich
vermieden werden.

(2) Erweist sich die fristlose Kiindigung unter Beachtung des Ab-
satzes 1 als unvermeidbar, so soll dem betroffenen Mieterhaushalt
zumutbarer Ersatzwohnraum angeboten werden.

(3) ZwangsvollstreckungsmaBnahmen sollen erst dann vollzogen
werden, wenn der betroffene Micterhaushalt an MaBnahmen nach
Absatz 1 nicht mitwirkt, anderweitig mit neuem Wohnraum versorgt
ist oder er angebotenen zumutbaren Ersatzwohnraum innerhalb
einer angemessenen Frist nicht annimmt.

(4) Auf Zwangsvollstreckungsmafinahmen kann verzichtet wer-
den, wenn der Mieterhaushalt bestechende Lohn- oder Gehaltsan-
spriiche, Leistungsanspriiche oder andere Forderungen gegeniiber
Dritten an das Wohnungsunternehmen bis zur Hohe der nicht erfiill-
ten Mietforderungen sowie fiir zukiinftig monatlich wiederkehrende
Mietforderungen wirksam abgetreten hat beziehungsweise der Leis-
tungserbringer an das Wohnungsunternehmen zahilt.

§5
Eigenkapitalausstattung
(1) Zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben werden in die landeseigenen
Wohnungsunternehmen unentgeltlich Grundstiicke aus dem Treu-
handvermogen des Liegenschaftsfonds als Sachwerteinlage iibertra-
gen. Wohnungen werden von den landeseigenen Wohnungsunterneh-
men entsprechend zu giinstigeren Mietkonditionen angeboten.

(2) Die landeseigenen Wohnungsunternehmen kénnen direkte Zu-
fithrungen zur Eigenkapitalerh6hung erhalten.

(3) Soweit fiir die in § 1 genannten Zwecke Eigenkapitalbedarf
besteht, verbleiben die von den landeseigenen Wohnungsunterneh-
men im Rahmen ihrer wirtschaftlichen Titigkeit erzielten Uber-
schiisse in den Unternehmen und sind ausschlieBlich fiir diese Zwe-
cke einzusetzen.

§6
Mieterrite

(1) Bei jedem landeseigenen Wohnungsunternehmen wird jeweils
ein Mieterrat zur Beteiligung der Mieterschaft an Unternehmensent-
scheidungen eingerichtet.

(2) Die Mieterrite befassen sich mit und nehmen Stellung insbe-
sondere zu den Unternehmensplanungen bei den Neubau-, Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsprogrammen, bei der Quartiersent-
wicklung sowie bei Gemeinschaftseinrichtungen und erhalten die
dazu erforderlichen Informationen.

(3) Die Leitungen der landeseigenen Wohnungsunternehmen sol-
len den Mieterrdten die Mainahmen der jéhrlichen Investitionspla-
nung rechtzeitig vor der Befassung des Aufsichtsrats vorstellen.

(4) Die Mitglieder der Mieterrite werden durch Wahlen aus der
jeweiligen Mieterschaft in ihre Funktionen berufen. Die Mieterréte
sollen in ihrer Zusammensetzung die Vielfalt der Mieterinnen und
Mieter reprasentieren. Der Aufsichtsrat legt die Anzahl der Mitglie-
der des Mieterrats fest und erlésst die Wahlordnung.

(5) Die Tatigkeit im Mieterrat ist ehrenamtlich. Eine Aufwands-
entschiddigung und FortbildungsmaBnahmen konnen gewéhrt wer-
den. Diese Aufwendungen werden im Geschiftsbericht verstfent-
licht. Die Wohnungsunternehmen sollen die Tétigkeit der Mieterrite
angemessen unterstiitzen.

(6) Bewerberinnen und Bewerber fiir den Mieterrat miissen ge-
sellschaftliche Funktionen sowie wirtschaftliche, auch personliche
Interessenkonflikte offenlegen.

(7) Neben den Mieterréten konnen gebietsbezogene Mieterbeiréte
eingerichtet werden.

§7
Vertretung der Mieterschaft
und Zahl der Mitglieder
im Aufsichtsrat

(1) Der Mieterrat schldgt ein Mitglied aus dem Mieterrat fiir die
Vertretung im Aufsichtsrat des landeseigenen Wohnungsunterneh-
mens vor. Der Mieterrat benennt eine weitere Person, die als Gast an
den Aufsichtsratssitzungen teilnehmen darf, soweit der Aufsichtsrat
zustimmt.
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(2) Das in den Aufsichtsrat zu entsendende Mitglied des Mieter-
rats wird mit einfacher Mehrheit der gewihlten Mitglieder des Mie-
terrats aus dessen Mitte gewdahlt. Es kann mit Zweidrittelmehrheit
der gewdhlten Mitglieder des Mieterrats aus dem Aufsichtsrat abbe-
rufen werden.

(3) Die Zahl der Mitglieder im Aufsichtsrat soll jeweils neun be-
tragen, soweit andere Rechtsvorschriften nicht entgegenstehen.

Artikel 3
Gesetz zur Errichtung der
»Wohnraumversorgung Berlin —
Anstalt 6ffentlichen Rechts*

§1
Errichtung, Rechtsform, Name
(1) Das Land Berlin errichtet die Anstalt offentlichen Rechts
»Wohnraumversorgung Berlin“ als nicht rechtsfdhige Anstalt des
offentlichen Rechts. Die Anstalt fiihrt den Namen ,,Wohnraumver-
sorgung Berlin — Anstalt 6ffentlichen Rechts™.

(2) Die Anstalt ist der fiir das Wohnen zustédndigen Senatsverwal-
tung nachgeordnet. Sie entscheidet iiber Einstellung und Entlassung
sowie sonstige Personalangelegenheiten, soweit nicht bei Beamten
die Dienstbehorde zustédndig ist.

(3) Sitz der Anstalt ist Berlin.

(4) Die Anstalt kann zur Regelung ihrer Angelegenheiten Ge-
schiftsordnungen und Satzungen erlassen.

§2
Gegenstand der Anstalt

(1) Aufgabe der Anstalt ist, politische Leitlinien in Bezug auf die
Wahrnehmung des Versorgungs- und Wohnungsmarktauftrages
durch die landeseigenen Wohnungsunternehmen zu entwickeln, zu
evaluieren und fortzuschreiben. Dazu kénnen auch Vorschldge zur
Struktur der Unternehmen gehoren, wie beispielsweise zu gemein-
samen Beratungsangeboten fiir die Mieterhaushalte, zum gemeinsa-
men Einkauf sowie zu Energieeffizienzmalnahmen.

(2) Die Anstalt erwirbt kein eigenes Vermogen; sie betitigt sich
nicht wirtschaftlich. Sie erwirbt keine Anteile an den Wohnungs-
unternehmen. Eine VerduBerung von Gesellschaftsanteilen der lan-
deseigenen Wohnungsunternehmen bedarf der Zustimmung des Ver-
waltungsrats der Anstalt. Die VerduBerung ist ausgeschlossen, sofern
zwei oder mehr Mitglieder des Verwaltungsrats widersprechen.

§3
Organe
(1) Die Organe der Anstalt sind
1. die Tragerversammlung,
2. der Verwaltungsrat,
3. der Vorstand und
4. der Fachbeirat.

(2) Die Tragerversammlung besteht aus zwei Mitgliedern. Sie
wird zu Beginn einer jeden Legislaturperiode gebildet und bleibt bis
zu ihrer Neubildung im Amt (Amtszeit). Den Vorsitz fiihrt das fiir
Finanzen zustidndige Mitglied des Senats. Weiteres Mitglied ist das
fir Wohnen zustdndige Mitglied des Senats. Die Tragerversamm-
lung entscheidet tiber die Genehmigung des Jahresabschlusses, die
Entlastung des Vorstands, die Priifung und Geltendmachung von
Anspriichen gegen Mitglieder des Verwaltungsrats und die Bestel-
lung der Abschlusspriifer.

(3) Der Verwaltungsrat besteht aus 15 Mitgliedern, die zu Beginn
einer jeden Legislaturperiode vom Senat bestellt werden. Acht Mit-
glieder werden vom Senat, fiinf Mitglieder von den Beschiftigten-
vertretungen der landeseigenen Wohnungsunternehmen und zwei
vom Fachbeirat der Anstalt benannt. Die wesentlichen Ergebnisse
der Beratungen des Verwaltungsrats werden verdtfentlicht, soweit

keine schiitzenswerten wirtschaftlichen Daten der Unternehmen dem
entgegenstehen.

(4) Der Vorstand besteht aus zwei Mitgliedern. Jeweils ein Mit-
glied wird von der fiir Finanzen und von der fiir das Wohnen zustén-
digen Senatsverwaltung entsandt. Die Vorstandsfunktion soll im
Nebenamt wahrgenommen werden.

(5) Die Anstalt beruft einen Fachbeirat. Dieser berdt die Anstalt
sowie die Organe der Wohnungsunternehmen, insbesondere die
Mieterrite.

(6) Beschliisse werden von den Organen der Anstalt jeweils mit
der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Fiir die Mitglieder
des Vorstands, des Verwaltungsrats und des Fachbeirats werden kei-
ne Vertreter bestellt.

(7) Die Mitglieder des Verwaltungsrats und des Fachbeirats sind
ehrenamtlich tétig. Sie erhalten keine Vergiitung. Fiir die Teilnahme
an Sitzungen kann mit Zustimmung des Vorstands eine Entschédi-
gung gewihrt werden.

(8) Der Verwaltungsrat tiberwacht die Geschiftsfithrung des Vor-
stands. Er kann jederzeit vom Vorstand Berichterstattung tiber alle
Angelegenheiten der Anstalt verlangen. Der Verwaltungsrat wahlt
aus seiner Mitte eine Sprecherin oder einen Sprecher sowie deren
oder dessen Stellvertretung zur Vertretung des Verwaltungsrats
gegentiiber dem Vorstand.

§4
Verpflichtungserkldrungen
Alle Verpflichtungserkldrungen bediirfen der Schriftform; die
Unterzeichnung erfolgt unter dem Namen der Anstalt durch den
Vorstand.

§5
Wirtschaftstithrung und
Rechnungswesen

(1) Die Anstalt ist sparsam und wirtschaftlich unter Beachtung des
offentlichen Zwecks zu fiihren.

(2) Der Vorstand hat den Jahresabschluss bis zum Ende des ersten
Kalenderhalbjahres aufzustellen und nach Durchfithrung der Ab-
schlusspriifung dem Verwaltungsrat zur Feststellung vorzulegen.

§6
Treue- und Schweigepflicht
(1) Die Mitglieder des Verwaltungsrats und des Vorstands der An-
stalt sind verpflichtet, sich fiir das Wohl der Anstalt einzusetzen. Sie
haben alles zu unterlassen, was im Widerspruch zu den Zwecken der
Anstalt steht.

(2) Die Mitglieder der Organe der Anstalt haben tiber vertrauliche
Angaben und Gegenstdnde der Anstalt, namentlich tiber Betriebs-
und Geschiftsgeheimnisse, die ihnen durch ihre Tétigkeit bekannt
geworden sind, Stillschweigen zu bewahren. Diese Pflicht bleibt
auch nach dem Ausscheiden aus den Organen der Anstalt bestehen.

Artikel 4
Gesetz iiber die Errichtung des
»Sondervermogens Wohnraumforderfonds Berlin*

§1
Errichtung

Das Land Berlin errichtet unter dem Namen ,,Sondervermégen
Wohnraumforderfonds Berlin (SWB)® ein Sondervermogen.

§2
Zweck

(1) Das Sondervermdogen dient der Finanzierung von Forderpro-
grammen und der Durchfithrung notwendiger Dienstleistungen

1. zum Wohnungsbau, einschlieBlich des erstmaligen Erwerbs des
Wohnraums,
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2. zur Modernisierung und Instandsetzung von Wohnraum,

3. zum Erwerb von Belegungsrechten an bestehendem Wohnraum
sowie

4. zum Erwerb von bestehendem Wohnraum,

wenn damit die Unterstiitzung von Haushalten bei der Versorgung
mit Mietwohnraum durch Begriindung von Belegungs- und Miet-
bindungen oder bei der Bildung von selbstgenutztem Wohneigen-
tum erfolgt. Eine Finanzierung erfolgt nur fiir solche Férderpro-
gramme, fiir deren Durchfithrung die fiir das Wohnungswesen
zustdndige Senatsverwaltung im Einvernehmen mit der Senatsver-
waltung fiir Finanzen Verwaltungsvorschriften erlassen hat.

(2) Entnahmen aus dem Sondervermdgen sowie der Einsatz fur
andere als die in Absatz 1 genannten Zwecke sind unzuldssig.

§3
Stellung im Rechtsverkehr
(1) Das Sondervermogen ist nicht rechtsfdhig und verfiigt tiber
kein eigenes Personal. Es darf keine Verpflichtungen zu seinen oder
zu Lasten des Landes Berlin eingehen. Das Sondervermogen ist
vom iibrigen Vermogen des Landes Berlin, seinen Rechten und Ver-
bindlichkeiten, getrennt zu halten.

(2) Das Sondervermdgen wird von der Investitionsbank Berlin
treuhdnderisch verwaltet. Die Fachaufsicht tiber die Verwaltung des
Sondervermogens obliegt der fiir das Wohnungswesen zustdndigen
Senatsverwaltung. Einzelheiten regelt ein Treuhandvertrag.

§4
Finanzierung
(1) Auf das Sondervermogen werden die auf der Grundlage des
Haushaltsgesetzes 2014/2015 bereitgestellten Mittel des Wohnungs-
neubaufonds iibertragen.

(2) Dem Sondervermdgen werden Mittel zur Wohnraumforde-
rung fiir die in § 2 Absatz 1 genannten Zwecke nach Maligabe der
Feststellungen in den jeweiligen Haushaltsgesetzen des Landes zu-
gefiihrt.

(3) Dem Sondervermégen flieBen die Zins- und Tilgungsleistun-
gen aus den als Darlehen vergebenen Mitteln geméB den Absétzen 1
und 2 zu.

(4) Dem Sondervermogen zugefiihrte Mittel, welche zum jeweili-
gen Jahresende nicht durch Forderzusagen gebunden sind, verblei-
ben dem Sondervermogen als Riicklage. Die Riicklage kann in den
Folgejahren zur Finanzierung von Forderprogrammen gemafl § 2
verwendet werden.

§5
Modernisierung und Instandsetzung von Wohnraum
(1) Die Modernisierung und Instandsetzung von Wohnraum wird
mindestens in Hohe von 3,5 Mio. Euro jahrlich im Rahmen des Ber-
lin-Beitrags der Investitionsbank Berlin (IBB) durch die IBB aus-
gereicht.

(2) Die Forderung der Modernisierung und Instandsetzung durch
die IBB im Rahmen des Berlin-Beitrags wird im Wirtschaftsplan des
Sondervermdgens nach § 6 nachrichtlich nachgewiesen.

§6
Wirtschaftsplan

(1) Alle Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Ertrdage und
Verbindlichkeiten des Sondervermégens werden in einem Wirt-

schaftsplan veranschlagt. Der Wirtschaftsplan ist in Forderungen
und Verbindlichkeiten sowie Ertrdgen und Verbindlichkeiten auszu-
gleichen.

(2) Im Ubrigen ist § 113 Absatz 1 der Landeshaushaltsordnung
anzuwenden.

Artikel 5
Anderung des Allgemeinen Zustindigkeitsgesetzes

In Nummer 9 der Anlage zu § 4 Absatz 1 Satz 1 des Allgemeinen
Zustiandigkeitsgesetzes in der Fassung vom 22. Juli 1996 (GVBI. S.
302, 472), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 23. Juni
2015 (GVBL. S. 283) gedndert worden ist, wird folgender Absatz 4
angefiigt:

,.(4) Fachaufsicht und Genehmigung des Wirtschaftsplans fiir das
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»Sondervermdgen Wohnraumforderfonds Berlin®.

Artikel 6
Anderung des Investitionsbankgesetzes

In § 3 des Investitionsbankgesetzes vom 25. Mai 2004 (GVBL.
S. 226, 227), das zuletzt durch Artikel II des Gesetzes vom 3. Febru-
ar 2010 (GVBL. S. 45) gedndert worden ist, werden folgende Absit-
ze 6 und 7 angefiigt:

.(6) Im Rahmen der ihr nach § 5 Absatz 2 Nummer 1 Buchstabe d
obliegenden Aufgabe der Wohnungsbauforderung soll die Investi-
tionsbank Berlin jdhrlich bei 20 Prozent der im Ersten Foérderungs-
weg (Sozialer Wohnungsbau) geforderten Wohnungen die Priifung
a) der Einhaltung der preisrechtlich zuldssigen Miete,

b) der letzten Betriebskostenabrechnung sowie

¢) der ausreichenden Instandhaltung der Objekte

durchfiihren. Ergédnzend hierzu berit die Investitionsbank Berlin die
Eigentiimer, insbesondere &lterer der im Ersten Forderungsweg (So-
zialer Wohnungsbau) geférderten Objekte, zu Moglichkeiten der be-
hutsamen Modernisierung mit dem Ziel von Betriebskosteneinspa-
rungen.

(7) Mieterinnen und Mietern von Wohnraum, dessen Errichtung
oder Modernisierung und Instandsetzung durch die Investitionsbank
Berlin gefordert worden ist, erteilt die Investitionsbank auf deren
Anforderung hin Auskunft tiber die Forderbestimmungen, soweit
diese sich auf den jeweiligen Mietvertrag auswirken.*

Artikel 7
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt vorbehaltlich des Satzes 2 am 1. Januar 2016 in
Kraft. § 11a Absatz 1 des Wohnraumgesetzes Berlin in Artikel 1
Nummer 3 tritt mit Wirkung vom 22. September 2015 in Kraft.

Berlin, den 24. November 2015

Der Prisident des Abgeordnetenhauses von Berlin
Ralf Wieland

Das vorstehende Gesetz wird hiermit verkiindet.

Der Regierende Biirgermeister
Michael Miller



